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1. Podstawa prawna i zawartosé opracowania.

Niniejsze opracowanie stanowi realizacje obowigzku natozonego przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r.
poz.199, z pézn.zm.). W w/wym. ustawie stanowi sie:

Art.32.1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.57
ust.1-3 i art.67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w
rozumieniu art.8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnos$ci studium i
planéow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w
czesci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art.27,

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust.2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art.10 ust.1i 2, art.15 oraz art.16 ust.1.

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$é zmiany studium
lub planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art.11 i 17, wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Poza aspektami prawnymi dla okresowego wykonywania powyzszych analiz i ocen,
istotne jest, ze uzyskuje sie na potrzeby planowania rozwoju gminy mozliwie petng i
uporzadkowana wiedze o procesach zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzeni gminy.
Wiedza ta wykorzystywana jest przy sporzadzaniu nowych dokumentéw planistycznych iub
przy zmianie aktualnie obowigzujgcych dokumentdw.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia gospodarowania
przestrzenig na obszarze gminy jest w/wym. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i wydane z upowaznienia tejze ustawy, przepisy
wykonawcze:

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
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- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen |
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1589).

Niniejsze opracowanie zawiera:

- charakterystyke i ocene aktualnosci ustalen obowigzujgcych dokumentdw planistycznych,
tj. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

- informacje o aktualnie wykonywanych dokumentach planistycznych,

- informacje o wnioskach, jakie wptynety w latach 2011 — 2015, o zmianeg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o zmiane lub
sporzadzenie plandw migjscowych wraz informacja o stanie ich realizacji,

- informacje na temat wydawanych w latach 2011 - 2015 decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o pozwoleniu na budowe,

- propozycje dalszych dziatarh w zakresie podejmowania opracowan planistycznych.

2. Charakterystyka obowiazujacych dokumentéw planistycznych wraz z oceng ich
aktualnosci pod katem zgodnosci z przepisami prawa.

Polityke przestrzenng Gminy wyrazajg dwa rodzaje dokumentéw planistycznych:
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy craz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, ktore sa realizowane przez
Samorzad na obszarze gminy. Jest dokumentem, ktérego sporzadzenie jest obowigzkowe.
Studium opracowuje sig dla calego obszaru gminy - w jego granicach administracyjnych.
Okreslona w studium polityka przestrzenna winna odpowiadaé zasadom ustanowionym
przepisami prawa i uwzgledniaé w zagospodarowaniu gminy, miedzy innymi: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, uwzgledniaé walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego.
Przesadzajgc w studium o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy i w
przeznaczeniu terendéw oraz o kierunkach i wskaznikach dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw — przesadza sie jednocze$nie o tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych ocbowigzywanie ma wymiar powszechny. Plany
miejscowe sg aktami prawa miejscowego i ich sporzadzenie poza niewielkimi wyjgtkami, nie
jest obowigzkowe. Wszystkie inwestycje budowlane podejmowane na obszarach
obowigzywania plandéw miejscowych muszg respektowad ustalenia tychze plandw.
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Natomiast poza wladztwem Samorzadu pozostaje trzeci z instrumentéow
ksztaltujacych przestrzen gminy, to jest decyzje administracyjne okreslajace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarach pozbawionych planéw miejscowych.
Wyrdznia sie dwa rodzaje decyzji: ,0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego” oraz ,0
warunkach zabudowy”. Wydawane sg zawsze na wniosek Inwestora dla $cisle okres$lonego
rodzaju inwestycji, sytuowanej w $cisle okreslonym miejscu. Jesli zostang spetnione warunki
okreslone ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi — nie mozna odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy i ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Samorzad nie ma wplywu na warunki wykonania
zabudowy w terenach nie objetych planami migjscowymi, nie ma mozliwosci kreowania tadu i
estetyki przestrzeni. Ustalenie warunkéw dla inwestycji w drodze decyzji — poprzez
niejednoznaczne ustalenia prawa - mogg jednak powodowac brak pewnosci inwestorow co
do mozliwosci realizacji swoich zamierzen, jak tez sposobu ich realizacji. Problemem dla
inwestoréw moze tez by¢ postrzeganie réznych warunkéw zabudowy ustalanych dla
inwestycji z pozoru podobnych.

2.1. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zostato przyjete przez Rade Gminy Chasno uchwalg Nr IV/11/2011 z dnia 2 lutego
2011 r. Niniejszy dokument zostat sporzgdzono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z 2012 r.,
poz. 647, z pdzn.zm.} i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowary i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233). Wiwym. dokument stanowi drugg edycje
studium, Zastgpit pierwotne studium gminy, ktérego zakres okreslita obowigzujgca wéwczas
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ¢ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139, z p6ézn. zm.), i ktére Rada Gminy Chaséno przyjeta uchwatg Nr XXI1/72/2000 z dnia
30 sierpnia 2000 .

Do studium Il edycji Rada Gminy Chagsno wprowadzita w roku 2013 zmiane. Zmiana
polegata na okresleniu nowego kierunku zagospodarowania dla kilku dziatek potozonych we
wsi Golensko, na pograniczu gruntéw miasta towicza i gruntéw gminy fowicz. Dopuszczono
ich przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zmiana studium zostata
wprowadzona na mocy uchwaty Rady Gminy Chasno nr XXVI/128/2013 z dnia 21 marca
2013 r.

W obowigzujacym studium, okreslajgc kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, zakfada sie:
- rozwdj zabudowy rolniczej we wszystkich odrodkach zabudowy wiejskiej - w

granicach uksztattowanych pasm zabudowy. Sg to ,obszary zabudowy o



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chasno

dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowe)j jednorodzinnej, ustugowej i techniczno-produkcyjnej”;

- kontynuacje rozwoju mieszkalnictwa i ustug w gminnym o$rodku mieszkaniowo-
ustugowym w Chasnie i we wsi Golensko, graniczacej z miastem towiczem. Dla
tego rodzaju zabudowy i zagospodarowania wyznacza sie ,obszary zabudowy o©
funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy
techniczno-produkcyjnej”;

- rozwdj zabudowy techniczno-produkcyjnej, gtéwnie w obszarach przyleglych do
drogi wojewodzkiej nr 584. Sg to ,obszary zabudowy o funkcji techniczno-
produkcyjnej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej”;

- utrzymanie w zagospodarowaniu terytorium gminy funkgcji rolniczej - jako wiodacej
(poza uksztaltowanymi pasmami zabudowy wiejskiej). Sg to ,obszary rolnicze
przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy o funkcji produkgji rolniczej”, i
réwniez (w niewielkim zakresie) - ,obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej”;

- ochrone przed zabudowg obszaru doliny rzeki Nidy. Grunty potozone w dolinie tej
rzeki majg status ,obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wylaczonych z
zabudowy”;

- dopuszczenie zalesien na gruntach najstabszych wraz z petng ochrong istniejacych
taséw. Dla realizacji tych celow wyznacza sie (powierzchniowo nierozlegle) ,obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien” i ,obszary gospodarki
lesnej”;

- utrzymanie i modernizacje dotychczasowego ukfadu powigzan drogowych;

- budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla zwartych osrodkéw zabudowy,

- doprowadzenie sieci gazowej dla potrzeb zaopatrzenia gminy,

- dopuszczalno$é lokalizacji elektrowni wiatrowych w wyznaczonych na ,obszarach
rolniczej przestrzeni produkeyjnej” w strefach dopuszczalnych lokalizacji elektrowni
wiatrowych”,

W art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi sie, jakie
ustalenia winny sie znalezé w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i jakie uwarunkowania winny byé uwzglednione przy sporzadzaniu
tego dokumentu. Ponizej zawiera sie ocene aktualnosci studium gminy Chasno w
kontekscie wymagan aktualnie obowigzujacych przepisdow ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym. Najistotniejsze zmiany odnosnie tresci studium,
wprowadzone po roku 2011, tj. po roku w ktérym dokonano petnej aktualizacji tresci studium
gminy Chasno, to zmiany kidére sg zawarte w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz.1777).
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Zagodnie _z brzmieniem art.10 ust.1 _ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krafobrazu kulturowego;

W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

Sejmik Wojewddztwa tédzkiego dotycheczas nie uchwalit audytu krajobrazowego.
5) warunkow i jakosci zycia mieszkarncow, w tym ochrony ich zdrowia;

W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia;

W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.

7) potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonainych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, siuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

W studium gminy Chasno zawieraja sie¢ analizy uwarunkowan srodowiskowych,
spoteczno-demograficznych i ze sfery ekonomicznej wraz z ocehg tych
uwarunkowan w kategoriach sit i stabosci gminy, szans i zagrozen, {j. ich wptywu
stymulujacego lub hamujacego na mozliwosci rozwoju gminy. Brak jest analiz w
zakresie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy. W tresci
studium nie bilansuje sie terendw przeznaczonych pod zabudowe, w sposéb
wskazany w art.10 ust. 5, ust.6 i ust.7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8) stanu prawnego gruntow;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.
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8) wystepowania obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.
10) wystgpowania obszaréw naturainych zagrozern geologicznych;

W Studium gminy Chasno analizuje sie powyzsze uwarunkowania; na obszarze
gminy nie wystepujg tego rodzaju zagrozenia.

11} wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasocbow wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skiadowania dwutienku wegla,

W Studium gminy Chasno analizuje sie powyzsze uwarunkowania; na obszarze
gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wéd podziemnych, ani
tez udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

W Studium gminy Chagéno analizuje sie¢ powyzsze uwarunkowania; na obszarze
gminy nie wystepuja tereny gornicze.

13) stanu systemoéw komuriikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

W Studium gminy Chasno analizuje sig i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.
14) zadan siuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych;
W Studium gminy Chasno analizuje sie i uwzglednia powyzsze uwarunkowania.
15) wymagar dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,
W Studium gminy Chasno analizuje sie powyzsze uwarunkowania; na obszarze

gminy nie wystepujg zagrozenia powodziami.

Zgodnie z brzmieniem art.10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w studium okresla sie w szczegodlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.1 pkt
7 litd:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

W Studium gminy Chasno zawierajg sie rozstrzygniecia w zakresie opisanym w lit. a
i lit. b, przy czym ustalenia te nie sg poprzedzone dokonaniem bilansu terendw, w
sposéb okreslony w art. 10 usth, ust6 i ust7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy tutaj wskazac¢, 2e w studium gminy tylko w niewielkim zakresie obszarowym
wyznacza sie tereny dla nowej zabudowy, ktoérych zasieg wykracza poza
uksztaltowane struktury funkcjonalno-przestrzenne jednostek osadniczych gminy
{poza uksztaltowane pasma zabudowy wiejskiej). Takie tereny wyznacza sie w
osrodku gminnym w Chasnie (dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej), w Golenisku, wsi graniczgcej z miastem towicz (dla
zabudowy mieszkaniowo-usfugowe)), we wsi Wybordw i wsi Karsznice Duze - w obu

7
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przypadkach przy drodze wojewoddzkiej nr 584 (dla zabudowy techniczno-
produkcyjnej) i we wsi Sierzniki od Boczek przy drodze nr 2713E, prowadzacej do
towicza (dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej). Czesé tych terendéw objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie; ustalenia te zachowuja
swojg aktualnosé.

4) obszary coraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythkéw oraz débr kultury
wspofczesnej;

Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie; ustalenia te zachowuja
swojg aktualnosé.

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie; ustalenia te zachowuja
swojg aktualnosé.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie; ustalenia te zachowujg
swojg aktualnosc.

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycfe celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48 ust.1 ustawy;

Studium gminy Cha$no zawiera ustalenia w w/wym. zakresie; ustalenia te zachowuja
swojg aktualnosé.

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

W studium gminy Chasno nie wskazuje sie w/wym. obszarow; takie obszary nie
wystepuja lub nie wyznacza sie.

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia grumtow rolnych i
leénych na cele nieroinicze i nielesne;

Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie. Sg to, przede
wszystkim, fragmenty przyulicznych terendw polozonych po drugiej stronie
podstawowych pasm zabudowy wsi: Skowroda, Karnkéw, Golensko, Sierzniki,
Bledéw, Mastki, Marianka, Chagsno Drugie. Tereny te nie byly objete planem
miejscowym z 2009 r. {(plan z 2009 r. obejmuje prawie wszystkie obszary z
zabudowa poszczegdlnych miejscowosci gminy), z uwagi na brak stosownych map,
wymaganych do opracowania planu, lub z uwagi na brak wskazania dla ich
przeznaczenia na cele zabudowy w ,starym” studium gminy, ktére wowczas
obowigzywato. Obszarami wskazanymi do opracowania planéw miejscowych,
zgodnie z ustaleniami studium aktualnie obowigzujgcego, sa rowniez niektore tereny
przewidziane do rozwoju zabudowy o funkcjach nierolniczych, potozone poza
uksztattowanymi osrodkami zabudowy wiejskiej. Wyodrebnione zostaly w obrebach
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wsi: Golensko, Chasno, Wybordw, Sierzniki i Karsznice Duze. Dla czgsci tych
terendw takie plany zostaly juz sporzadzone lub sg sporzadzane.

10) kierunki | zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
Studium gminy Chasno zawiera ustalenia w w/wym. zakresie.

11) obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwabhia sie mas ziemnych;
Takie obszary nie wystepujg na terytorium gminy Chasno.

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny;
Takie obiekty i obszary nie wystepujag na terytorium gminy Chasno.

13} obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowiazujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 mafa 1999r.
o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozow zagiady;

Takie obszary nie wystepujg na terytorium gminy Chasno.
14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

W studium gminy Chasno nie wskazano w/wym. obszaréow. Takie obszary nie
wystepujg na terytorium gminy.

14a) obszary zdegradowane;

W studium gminy Chasno nie wskazano w/wym. obszaréw. Takie obszary nie
wystepuja na terytorium gminy.

15) granice terenéw zamhnietych i ich stref ochronnych;
Takie tereny nie wystepujg na terytorium gminy Chasno.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie;

Nie zachodzi potrzeba wyznaczenia takich obszaréw.

W art. 10 ust.2a ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi sie:

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych rédel energii 0 mocy przekraczajacef
100kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

W studium gminy Chasno dopuszcza sie lokalizacje elekirowni wiatrowych i
wyznacza sie ich rozmieszczenie w tzw. strefach dopuszczalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych w planach miejscowych”.

W art. 10 ust.3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi sie:

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyiej 2000m’, w studium okreéla si¢ obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane.

W studium gminy Chasno nie przewiduje sie lokalizacji w/wym. obiektéw
handlowych.
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Reasumujac, przedstawiona wyzej analiza zgodnosci tresci studium z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz generalnie, tre$é studium zachowuje swojg aktualno$é¢ zaréwno w czesci
dotyczacej rozpoznania uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, jak i okreslenia
kierunkdw tego rozwoju. Brak w studium analiz w zakresie zbilansowania terendw
przeznaczonych pod zabudowe, stosownie do zasad zapisanych w art. 10 ust.5-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dotycza noweli przepiséw wprowadzonych
z dniem 18 listopada 2015 r. ustawg o rewitalizacji), nie przekresla zasadnosci rozstrzygnieé

studium o obranych kierunkach rozwoju.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze
gminy.

W art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie,
jakie ustalenia winny sie znalezé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z brzmieniem w/wym. przepisu prawa, w planie miejscowym okreéla sie

obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu fub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaitowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimaling intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miefscowym;

9) szczegobine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrejf mowa w art.36 ust. 4.

W zaleznosci od potrzeb zakres stanowienia planu miejscowego moze byé
rozszerzony. W art.10 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

okresla sie katalog dopuszczalnego rozszerzenia ustalen planu.
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W art.16 ust. 1 ustawy okresla sie wymagania dla map, ktére winny by¢ uzyte przy
sporzadzaniu planu miejscowego:

~Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zascbie geodezyjnym | kartograficznym. W szczegéinie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadku planéw miejscowych,
ktére sporzadza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia
Zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

Ponizej zawiera sie wykaz plandéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy
Chasno wraz z ich krétka charakterystykg, i oceng aktualnosci w kontekécie wymagan w.cyt.
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie plany
migjscowe zachowujg zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - Il edycji, przyjetym przez Rade Gminy Chasno
uchwatg Nr IV/11/2011 z dnia 2 lutego 2011 r.

Aktualnie na obszarze gminy obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

o przyjety uchwata Rady Gminy w Chasnie Nr XXVI11/81/97 z dnia 16 pazdziernika 1997r.
(Dz.Urz.Woj. Skierniewickiego Nr 6, poz.80). Plan obejmuje obszar z zabudowag wsi
Golensko Mate. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 13 ha.

Plan sporzgdzony zostat w trybie i zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 7 tipca 1894 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres regulacji zawarty w tym planie nie spenia
wszystkich warunkéw zapisanych w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegélnosci
dotyczy to wymagan okreslonych w art.15 ust.2 pkt 6 i art.16 ust. 1 tejze ustawy. Rysunek
planu wykonany jest w skali 1:5000.

Plan zachowuje swoja moc, zgodnie z przesadzeniami art. 87 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o przyjety uchwatg Rady Gminy w Chasnie nr XXXVI/143/02 z dnia 10 pazdziernika 2002r.
{publ. w Dz.Urz.Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 4, p0z.36, z pdZn.zm.). Plan obejmuje grunty
potozone we wsiach: Bledéw, Chaéno, Chasno Drugie, Golensko, Karnkéw, Karsznice
Duze, Karsznice Mate, Mastki, Niespusza Wies$, Nowa Niespusza, Przemystow, Sierzniki,
Skowroda, Wyboréw, o tacznej powierzchni ok. 440 ha, Rozstrzygnigcia planu dotyczg
wyznaczenia obszaréw dopuszczalnych zalesieh na obszarze gminy, wyznaczenia
terenu zabudowy we wsi Golensko, po zachodniej stronie drogi nr 584, takze zmiany
przeznaczenia i okreslenia warunkow zabudowy dla jednej, zabudowanej nieruchomosci
potozonej we wsi Golensko.

Plan sporzadzony zostal w trybie i zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres regulacji zawarty w tym planie w stosunku
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do obszaru przeznaczonego do zabudowy nie spetnia wszystkich warunkéw zapisanych
w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci dotyczy to wymagan okreslonych w
art.15 ust.2 pkt 6. Rysunki planu wykonano w skalach odpowiednich do wymagan
ustawy z 2003 r.
Plan zachowuje swojg moc, zgodnie z przesadzeniami art. 87 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
przyjety uchwatg Rady Gminy Chasno Nr XXVII/126/09 z dnia 29 paZdziernika
2009r.(publ. w Dz.Urz.Woj. Lédzkiego Nr 25, poz.177, z pdzn.zm.)}. Plan obejmuje niemal
wszystkie tereny z zabudowg poszczegdlnych miejscowosci gminy, takze tereny
wskazane do rozwoju tej zabudowy — w my$l ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno z 2000 r. Powierzchnia objeta tym
planem wynosi ok. 868 ha. Dominujgcg funkcjg zabudowy i zagospodarowania na
obszarze z zabudowa wiejska (okreslong w wiwym. planie) jest zabudowa rolnicza. Na
gruntach niezabudowanych, nizszych klas bonitacyjnych ustala sie prawo do zabudowy
rolniczej z ustugami. W granicach wsi Chasno (w obrebie gminnego o$rodka
mieszkaniowo-ustugowego) i wsi Golensko wyznacza sie tereny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Plan zostat sporzgdzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw wykonawczych, {j.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz.1587). Generalnie, ustalenia zawarte w tym planie, wyczerpujg zakres stanowienia
planéw miejscowych, wymagany aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa, W
kontek$cie wymagan art. 15 ust.1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w obecnym brzmieniu, nalezy wskazaé na brak zapisow dotyczgcych
intensywnoéci zabudowy i liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Wobec specyfiki obszardw zabudowy wiejskiej,
ocenia sie ze braki te nie niosg istotnych, negatywnych, konsekwencji dla wtasciwego
ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze gminy.
przyjety uchwatg Rady Gminy Chasno Nr XI/44/2011 z dnia 22 wrzesnia 2011r. (publ. w
Dz.Urz.Woj. tédzkiego Nr 291, poz.2962). Plan obejmuje grunty potozone we wsi
Mastki, o powierzchni 0, 80 ha i zastepuje dla tego obszaru ustalenia planu z 2009 r. W
planie rozstrzyga sie o lokalizacji $wietlicy wiejskiej (inwestycja zostata zrealizowana).
Ustalenia planu zachowuja swojg aktualnosé.
przyjety uchwatg Rady Gminy Chasno Nr XV/63/2012 z dnia 24 stycznia 2012r. (publ. w
Dz.Urz.Woj. tédzkiego z 2012 r. poz. 815). Plan obejmuje grunty potozone we wsi
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Bteddw, o powierzchni ok. 3,15 ha. W czesci, na powierzchni ok.1,50 ha, zastepuje
ustalenia planu z 2009 r. W planie przeznacza czes$é w/wym. gruntdéw na cele zabudowy
produkcyjnej, sktady i magazyny (pod potrzeby lokalizacji obiekidbw z zakresu
przetwérstwa rolno-spozywczego). Ustalenia planu w tym zakresie, zostaly w czesci,
Zrealizowane. Tres¢ planu pozostaje aktualna.

przyjety uchwata Rady Gminy Chasno Nr XXI/88/2012 z dnia 11 wrzesnia 2012r. {publ. w
Dz.Urz.Woj. todzkiego z 2012 r. poz.3292). Plan obejmuje grunty potozone we wsi
Chasno, we wsi Golensko i wsi Przemystow, o {gcznej powierzchni 1,85 ha i zastgpuje
dla tych obszaréw ustalenia planu z 2009 r. W planie dla obszaru we wsi Chgsno
rozstrzyga sie 0 przeznaczeniu gruntdw dla zabudowy ustugowej i pod zielen, we wsi
Golensko o przeznaczeniu gruntéw dla zabudowy uslugowej, we wsi Przemystéw
zmienia sie warunki dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
jednej dziatki budowlanej. Ustalenia planu, zostaly w czesci, zrealizowane. Tre$¢ planu
pozostaje aktualna.

przyjety uchwatg Rady Gminy Chaéno Nr XXIX/146/2013 z dnia 24 maja 2013 r. (publ. w
Dz.Urz.Woj. todzkiego z 2013 r. poz.3473). Pian obejmuje grunty potozone we wsi
Chasno, o powierzchni 0, 82 ha i zastepuje dla tego obszaru ustalenia planu z 2009 r. W
planie rozstrzyga sie o lokalizacji warsztatu napraw samochodéw. Ustalenia planu w tym
zakresie zostaly zrealizowane. Tre$¢ planu jest aktualna.

przyjety uchwatg Rady Gminy Chasno Nr VI/24/2015 z dnia 17 kwietnia 2015r. (publ. w
Dz.Urz.Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz.2197). Plan obejmuje grunty polozone we wsiach:
Golenisko, Karnkéw, Mastki, Chasno. taczna powierzchnia gruntéw objetych planem
wynosi 32,59 ha. Dla obszardw wsi: Golerisko, Karnkéw i Mastki {( o powierzchni 1,44 ha)
w/wym. plan stanowi zmiang ustalen planu z 2009 r. W planie dla obszaru we wsi
Golensko rozszerza sie prawo do zabudowy rolniczej z ustugowg na tereny dotychczas
wylaczone z zabudowy, we wsi Karnkoéw dla terenoéw rolnych wylaczonych z zabudowy
ustala sig prawo do zabudowy zagrodowej z ustugami z zakresu agroturystyki, we wsi
Mastki na dziatce z zabudowa ustugowa dopuszcza sig realizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Grunty we wsi Chaséno, o powierzchni ok. 21 ha przeznacza sig na cele
zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny, pozostate grunty przeznacza sie do
uzytkowania rolniczego.

Zapisy planu sg aktualne i zgodne z wymaganiami art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

przyjety uchwatg Rady Gminy Chasno Nr VI/25/2015 z dnia 17 kwietnia 2015r. {publ. w
Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz.2198). Pian obejmuje grunty potozone w Golensku,

przy drodze nr 584, o powierzchni 1,50 ha. Plan w czgsci, na powierzchni ok. 1ha
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stanowi zmianeg ustalen plandw miejscowych uchwalonych w 2002 r. i w 2009 r.. W planie
rozstrzyga sig o poszerzeniu terendw dla zabudowy produkcyjnej, skiadéw i magazynow.
Zapisy planu sg aktualne i zgodne z wymaganiami art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

t.aczna powierzchnia gruntow objetych planami miejscowymi wynosi ok. 1354,3 ha,
co stanowi 19% powierzchni gminy. Istotne dla oceny postepdw w opracowywaniu planéw
miejscowych jest fakt, Ze niemal wszystkie tereny z istniejgcg zabudowg w granicach
poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy objete sg planami  miejscowymi i
zdecydowana wiekszosé zmian dokonywanych w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
gminy odbywata sie, w ostatnich latach na warunkach zawartych w planach miejscowych.

Obowiazujace, wyzej opisane plany migjscowe, jakkolwiek wykonywane w réznym
stanie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow
prawa z nig powigzanych - nie 83 z nimi sprzeczne. Nie zachodzg okolicznosci, w ktérych
ustalenia tych plandéw nie moga byé realizowane wobec pézniejszych zmian w ustawach

odnoszgcych sie do sfery planowania przestrzennego.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu.

W wykonaniu uchwat Rady Gminy Chasno o przystapieniu do sporzgdzenia plandw
miejscowych [ub zmiany plandw, podjete zostaly prace nad nowymi planami migjscowymi:

- dla fragmentdow wsi: Chasno, Chasno Drugie, Golensko, Karsznice Duze, Karsznice Male,
Mastki, Niespusza Wies, Nowa Niespusza, Sierzniki i Skowroda, stosownie do uchwaty
inicjujgcej Nr XXII/96/12 z dnia 8 listopada 2012 r. Celem opracowania planu jest
umiejscowienie na w/wym. obszarach obiektéw elektrowni wiatrowych i okreslenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

- dla dwu fragmentéw wsi Golensko, w zakresie wskazanym w uchwale Rady Gminy
Chasno Nr XXXII/167/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Celem opracowania planu
miejscowego dla jednego z obszaréw (przy granicy z miastem Lowicz) jest ustalenie
warunkdw realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla drugiego - dopuszczenie
realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnege w ramach zabudowy o funkgji
produkcyjno-ustugowej (dotyczy terenu dawnej bazy SKR-u w Golensku);

- dla fragmentu wsi Golensko, w zakresie wskazanym w uchwale Rady Gminy Chasno Nr
XXXIV/177/2013 z dnia 8 listopada 2013 r. Celem opracowania planu miejscowego jest
ustalenie warunkdéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na obszarze
potozonym wzdtuz drogi gminnej prowadzacej do wsi Sierzniki (od strony skrzyzowania z

drogg wojewddzkg nr 584},
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- dla nieruchomosci potozonej we wsi Marianka, w zakresie wskazanym uchwatg Rady
Gminy Chasno w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu Nr VI/26/2015 z
dnia 17 kwietnia 2015 r. Celem opracowania planu jest zmiana warunkéw zabudowy dla
projektowanej $wietlicy wiejskiej na terenie u zbiegu drog: wojewddzkiej nr 584 i drogi
gminnej prowadzacej w kierunku do wsi Chasno;

- dla fragmentu wsi Golersko Mate i fragmentu wsi Sierzniki od Boczek, stosownie do
uchwaty Nr IX/39/2015 Rady gminy Chasno z dnia 31 sierpnia 2015 r. Celem
opracowania planu miejscowego dla pierwszego z w/wym. obszardw jest dopuszczenie
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnege w ramach  uzupetnienia
zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonej w planie miegjscowym na cele
zabudowy uslugowo-produkcyjnej. Opracowanie planu dla drugiego obszaru zostalo
podjete w celu umozliwienia budowy budynku mieszkalnego w ramach zabudowy
zagrodowej, na terenie ktéry w planie dotychczasowym nie byt przewidziany do

zabudowy.

4. Whnioski w sprawie opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W okresie od daty uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - Il edycji, tj. od lutego 2011 r. wplyng! jeden wniosek o zmiane
studium i sporzadzenie planu miejscowego w celu przeznaczenia gruntéw polozonych we
wsi Golensko na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnego (wniosek dotyczyt dzialki
ewidencyjnej o numerze 732). Wniosek ten zostat uwzgledniony. Rada Gminy Chasno
uchwata nr XXVI1/128/2013 z dnia 21 marca 2013 r. wprowadzita stosowna zmiane do tresci
studium.

Aktualnie, brak jest nowych wnioskéw o dokonanie zmiany ustaler studium.

5. Whnioski w sprawie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany planéw miejscowych.

W okresie od daty uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - 1l edyciji, tj. od lutego 2011 r., do konhca lutego b.r. wplyneto ogdtem
15 wnioskéw o sporzadzenie plandéw migjscowych lub zmiane planéw migjscowych, ze
strony wiascicieli gruntéw lub inwestorow. Wiekszos¢, z nich to wnioski o zmiane ustalen
planu miejscowego gminy, ktory zostat uchwalony w 20009 r.

Dla realizacji 14 wnioskdw zostaly podjete opracowania plandow. 8 wnioskéw zostato
zrealizowanych w pelni, ti. Rada Gminy Chasno w latach: 2012, 2013 i 2015 przyjela
uchwaty o zatwierdzeniu plandéw dia obszarow, ktorych te wnioski dotyczyly. Przedmiotowe

plany zostaty omdwione w rozdziale 2.2 ninigjszego opracowania. Dla realizacji kolejnych,
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6-ciu wnioskéw Rada Gminy Chasno podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia
planow i w wykonaniu tych uchwat zostaly rozpoczete prace nad opracowaniem planéw. O
trwajgcych pracach w wykonaniu w/wym. uchwal inicjujacych mowa w rozdziale 3
niniejszego opracowania.

W roku 2015 wplyngt wniosek witasciciela dziatki potozonej we wsi Chasno, o
numerze ewidencyjnym 55 o sporzgdzenie planu dla zlokalizowania na tej dziatce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Dziatkka pofozona jest w sasiedztwie terendéw z zabudowa
mieszkaniowg o$rodka gminnego. Dziatka nie jest objeta planem miejscowym, | w stosunku
do tego obszaru nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu migjscowego. Wedlug ustalen
studium gminy, przedmiotowa dzialka znajduje sie w obszarze przewidzianym do rozwoju
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (obszar oznaczony symbolem B1), w ramach
poszerzenia terendw mieszkaniowych osrodka gminnego. Z realizacjg wniosku wigze sie
obowiazek sporzadzenia planu dla catego obszaru ,B1". Poniewaz nie wyczerpaly sie
mozliwosci zabudowy na terenie wyznaczonym na ten cel w obowiazujgcym planie
miejscowym, takze z uwagi na fakt, iz ,otwarcie” nowych terenéw do zabudowy w osrodku
gminnym wigze sie z podjeciem zobowigzania przez Gmine do wykonania inwestycji w
zakresie budowy nowych drég i rozbudowy infrastruktury technicznej, nie proponuje sie
obechie podjecia prac nad nowym planem. Ocenia sie, ze realizacja wniosku o lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego jest mozliwa w drodze decyzji o warunkach
zabudowy; wykonanie takiej decyzji nie niesie za sobg zagrozenia niemoznoscig przyszilego
przygotowania nowych terenéw do zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z zatozeniami

studium.

6. Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W latach 2011 - 2015 wydano ogdlem 13 decyzji o warunkach zabudowy i 2 decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

w 2011 r - 5 decyzji,
w 2012 r. - 1 decyzje,
w 2013 r. - 2 decyzje,
w 2014 r. - 2 decyzje,
w 2015 r, - 5 decyzji.

Wszystkie inwestycje, ktoérych lokalizacje rozstrzygano w drodze wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zachowaly zgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, odnoszgcymi
sie do przeznaczenia terendw. Wiekszosé w/wym. decyzji okreslata warunki zabudowy w

odniesieniu do czeéci planowanej inwestycji - czeSci wykraczajacej swoim zasiegiem poza
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granice nieruchomosci objetych obowigzujagcym planem (budynki w zabudowie zagrodowej
lokalizowane w glebi dziatek).

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly budowy
sieci wodociggowej na gruntach wsi Mastki i rozbudowy sieci elektroenergetycznej we wsi

Niespusza Wies.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe.

Wydane przez Staroste towickiego decyzje o pozwoleniu na budowe iustruja
najpetniej zmiany, jakie dokonuja w zagospodarowaniu terenéw gminy Chaéno.
W latach 2011 - 2015 wydane zostaty 135 decyzje o pozwoleniu na budowe na réznego
rocdzaju obiekty budowlane. llos¢ wydanych decyzji o pozwcoleniu na budowe w
poszczegbinych latach, pogrupowanych wedlug rodzaju obiektéw budowlanych, ilustruje

ponizsze zestawienie:

Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
Rodzaje obiektéw budowlanych wedlug roku wydania
2011 2012 2013 2014 2015
Budynki mieszkalne w zabudowie 12 7 2 6 2
Jjednorodzinnej*
Budynki gospodarcze w 1 2 - 1 2
zabudowie jednorodzinnej
Budynki mieszkalne w zabudowie 2 3 4 3 3
zagrodowej**
Budynki inwentarskie w zabudowie 4 5 5 2 3
zagrodowej

Budynki gospodarcze w 3 10 4 3 6
zabudowie zagrodowsej

Budowle w zabudowie zagrodowej 4 1 6 3 3

Budynki produkcyjne, 3 2 - 1 1

magazynowe
Budynki usfugowe - - - 1 2
Obiekly z zakresu infrastruktury 4 5 2 2 -
technicznej
OQé’em decyzje 33 35 23 22 22

*2 decyzje dotyczyly rozbudowy budynkéw
** 3 decyzje dotyczyly rozbudowy budynkéw

Z pordwnania liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu i liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, wynika ze zdecydowana
wiekszoé¢ realizowanych w latach 2011 - 2015 inwestyciji nastepowata w oparciu o ustalenia
planow miejscowych.

Stosownie do charakieru zagospodarowania terenu gminy, wiekszosé inwestycji
realizowanych w w/wym. okresie to budowy wykonywane w ramach zabudowy zagrodowej, a
gtéwnie odnosity sie do rozbudowy zaplecza gospodarczo-produkcyjnego gospodarstw
rolnych. Z kolei, wiekszo$¢ inwestycji w sferze mieszkalnictwa dotyczyla jednak rodzaju

zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych, tj. zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwigcej pozwolef na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zostato wydanych w obrebie wsi Chasno i w obrgbie wsi Golerisko. W obu
wsiach, w stopniu najszerszym udostepnia sie w planach miejscowych tereny dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

8. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych i program wykonywania dalszych
prac planistycznych.

8.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedstawione w rozdziale 2.1. informacje i analizy dotyczace obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno
wykazala zasadnicza zgodnosé jego tres¢ z przepisami prawa. W studium brak jest jedynie
skorelowania wyznaczonych kierunkéw rozwoju z bilansem terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, dokonywanym na zasadach zapisanych w art. 10 ust.5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady te zostaly wprowadzone z dniem 18 listopada
2015 r. na mocy przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2015r. poz.1777). Brak w studium analiz w celu zbilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nie przekre$la zasadnosci rozstrzygnie¢ studium gminy Chasno ¢ obranych
kierunkach rozwoju. Wyznaczone w studium obszary dla rozwoju zabudowy poza zwartg
zabudowa osadnicza gminy nie sa rozlegte. Nalezy oceniaé, ze przy obecnych
uwarunkowaniach, ustalenia studium gminy odnoszace sie do przeznaczenia terendw do
zabudowy sg optymalne. Nie zachodzi potrzeba wprowadzenia zmian do tresci studium w
uwzglednieniu wnioskow o zmiane ustalen studium; aktualnie brak jest takich wnioskow.

Ewentualne przystapienie do zmiany studium (np. wobec koniecznosci uwzglednienia
przysztych wnioskdw o wprowadzenie zmian), bedzie musialc byé poprzedzone analizg
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, w zakresie okre$lonym w art. 10 ust.5-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonujac bilansow terendéw przeznaczonych pod zabudowe wymagane jest,
kolejno:

~ sformutowanie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalnego w
skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, wyrazonego w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Okreslajac zapotrzebowanie
na nowg zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dfuzsza niz 30 lat i
niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%;

- oszacowanie chionnosci, pofozonych na terenie gminy, obszaréow o w peini
wyksztalconej zawartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, rozumianej jako mozliwos$é lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;
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- oszacowanie chionnosci, poloZzonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wyzej wymienione, rozumianej
jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

- poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy), ktora
okresSla chionnosé¢ obszaréw w zwartej strukturze jednostek osadniczych i
obszaréw poza tymi strukturami, przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe:

- nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych i
obszarami przeznaczonymi do zabudowy w planach miejscowych,

- przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terendw pod zabudowe uzupefnia si¢ o réznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza wyzej
wymienionymi obszarami, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego
bilansu;

- okreslenie:

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

- potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z konieczno$ci realizacji zadan
wfasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przypadku gdy potrzeby inwestycyjne przekraczaja mozliwosci finansowania,
dokonuje sie zmiany w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do
moziliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spofecznej.

8.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analiza obowigzujgcych na obszarze gminy plandw miejscowych pod katem
zgodnosci z przepisami prawa zostata przedstawiona w rozdziale 2.2. niniejszego
opracowania. Analiza ta wykazata, ze plany te, jakkolwiek wykonywane w réznym stanie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw prawa z nig
powiazanych - nie sg z nimi sprzeczne. Nie zachodza okolicznosci, w ktérych ustalenia tych
planéw nie moga byé realizowane wobec pdzniejszych zmian w ustawach odnoszacych sie
do sfery planowania przestrzennego. Indywidualne wnioski, jakie wplynety do Wéjta Gminy
Chasno o zmiane ustalen planu majg charakter jednostkowy, ograniczony do pojedynczych
nieruchomosci i ukierunkowany na realizacje $cisle okreslonych zamierzen inwestycyjnych.
Istotne jest, ze wnioski te nie pozostajg w sprzecznosci z zatozong w studium strukturg
funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy. Whnioski o zmiane planéw miejscowych, jakie
wplynely w latach 2011-2015 zostaly zrealizowane lub sa w trakcie realizacji (tres¢

rozdziatow 3 i 5 niniejszego opracowania).
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Nalezy przypuszczaé, ze wnioski o takim charakterze bedg wplywaly w latach
nastepnych i dla ich realizacji niezbedne bedzie opracowanie jednostkowych zmian planow
miejscowych.

Aktualnie, w rejestrze wnioskdéw o sporzadzenie planu miejscowego znajduje si¢
jeden niezrealizowany wniosek; jego ocena przedstawioha zostata w rozdziale 5 niniejszego
opracowania. Nie wyklucza sig, iz w latach nastepnych wplyng wnioski o sporzgdzenie
plandéw miejscowych, dla obszaréw wskazanych w studium do rozwoju zabudowy, ktére to
obszary dotychczas nie zostaly objete planami miejscowymi. Analiza tych wnioskow,
stosownie do przepisow art.15 ust.1 i art.32 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (z uwzglednieniem noweli wprowadzonej przepisami wf/wym. ustawy o
rewitalizacji) winna uwzglednia¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony srodowiska
i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej {w tym, oceniane w kontekscie
wptywu na finanse publiczne). Z przeprowadzanych analiz w w/wym. zakresie bedzie
wynikata zasadno$¢ i celowos¢ podjecia prac nad sporzgdzeniem nowych planow.

Przedstawiona w rozdziale 6 niniejszego opracowania, analiza wnioskéw o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie daje podstaw do wskazania
pierwszoplanowych potrzeb opracowania nowych planéw - planéw dla obszaréw rozwoju
zabudowy wskazanych w studium jako ,obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i gdzie przewiduje sie zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze”, a ktére to obszary aktualnie nie sg
objete planami.

Nalezy przyjmowac, ze zmiany plandw migjscowych i nowe plany miejscowe bedg
sporzadzane sukcesywnie, w latach nastepnych, w pierwszej kolejnosci dia realizacji
whioskéw jakie beda wplywaé do Woéjta Gminy od wilascicieli nieruchomosci i
zainteresowanych inwestorow (po przeprowadzeniu analizy zasadno$ci podjecia
opracowania), i w miare posiadanych $rodkéw budzetowych.

Przewiduje sie ukonczenie opracowywanych plandéw miejscowych, o potrzebie
opracowania ktérych przesgdzita Rada Gminy Chasno uchwatami o przystgpieniu do
sporzadzenia plandéw miejscowych i zmiany planéw (wymienione zostaly w rozdziale 3
niniejszego opracowania). Plany te winny byé zakonczone z uwzglednieniem zmian ostatnio
wprowadzonych do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w tym w szczegdinosci, nowej tresci art. 15 ust. 1tejze ustawy.

20



